
 خ قرارداد: یتار
 10 از 1 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

 به نام خــدا 

 « قرارداد واگذاری ویلا پروژه چشم انداز گلبهار»

با مشخصات ذیل قصد واگذاری تعدادی از ویلاهای پروژه چشم انداز    عمارت هشتم شرقنظر به اینکه شرکت  و    1403-01  زایدهمپیرو    مقدمه:

  ،با مشخصات ذیل، ضمن مراجعه به محل و شرکت  ...........شرکت  گلبهار با مشخصات مندرج در این قرارداد و ضمایم پیوست را به متقاضیان دارد و  

آن،    یهات یمحدودکسب اطلاع از پروژه و مستحدثات پروژه، و شرایط و ضمانت اجراهای قرارداد و    و  ..............مورخ    هیأت مدیره صورتجلسه  برابر

  مفادان در شهرستان مشهد فی ما بین طرفین منعقد و  ...............خ متقاضی خرید یک قطعه ویلا از مجموعه فوق الذکر است، لذا این قرارداد در تاری

 . باشدی مبرای ایشان قطعی و لازم الاجرا  

 مشخصات طرفین: -1ماده 

با نمایندگی آقایااان کمیاال ضاارابی گاال    10380506310 و شناسه ملی 35219 به شماره ثبت شرکت عمارت هشتم شرق طرف اول:-1-1

رئاایس  عنوان بااه 0941198693و میثم قربانی به شماره ملی  مدیرهمدیرعامل و نائب رئیس هیئتعنوان به 2594434094خطمی به شماره ملی  

 مدیرههیئت

 ........................................با نمایندگی آقایان    .......................و شناسه ملی    ................به شماره ثبت    ....................شرکت   طرف دوم: -2-1

 . شودیمکه در این قرارداد به اختصار خریدار نامیده  

 در  نیطرف  منتخب  وی  قانون  اقامتگاه  فوق،   شرح  به  ،یاعلام  آدرس  و  اقامتگاهی  مدن  قانون 1010  ماده  زیتجو  به  بنا  و  نیطرف  توافق  مطابق  -1تبصره 

ی  داور  مکاتبات  و  ابلاغات  ویی  قضا  ابلاغات   و  نیطرف  مکاتبات  هیکل  است،  نشده  اعلام  مقابل  طرف  به  کتباً  آن  رییتغ  کهی  مادام  و  است  قرارداد  نیا

 . شودینمو عذر عدم اطلاع پذیرفته    شود ی م  محسوب  شده  اعلام  و  ابلاغ  مذکور،  اقامتگاه  وی  نشان  به  قرارداد  نیا

 موضوع قرارداد: -2ماده 

موسوم به    اصلی بخش ثبتی گلبهار  ////فرعی از   /////پلاک ثبتی از    با  موضوع قرارداد عبارتست از انتقال تمامت منافع عرصه استیجاری موقوفه  -1-2

به مساحت تقریبی    ....در فاز  .........شامل یک قطعه ویلا به شماره  در حال تکمیل  و اعیانی    شودی مموقوفه ملک به شرحی که در سند اجاره قید  

مترمربع، از مجموعه پروژه چشم انداز گلبهار به آدرس شهر جدید گلبهار باغ محله سوم که سایر مشخصات و   ....اعیان    متر مربع و  .............عرصه

 . رسدیمو این پیوست همزمان با امضا قرارداد، به امضا طرفین    باشدی منقشه ویلای مذکور به شرح پیوست این قرارداد  

قبل از امضای این قرارداد به واسطه نمایندگان فروشنده به محل مراجعه نموده و ازکم وکیف موضوع معامله، پروژه و    داردی مخریدار اذعان    -2-2

ویلای مذکور اطلاع حاصل نموده است و ضمن استفاده از نظر مشاوران فنی و مشاوران اقتصادی، اذعان دارد که از هر جهت نسبت به موضوع  

و    قرارداد و ارزش آن آگاهی کامل دارد لذا حق اعتراض بعدی، با وصف آگاهی فوق الذکر از ایشان ساقط شد و ضوابط فروش، شرایط این قرارداد

 . باشدیمایشان    دییتأضوابط مقرر جهت بهره برداری و راهبری مجموعه مورد  

  کار مساحت بیشتر یا ، تقریبی بوده و چنانچه ادارات ذی ربط درهنگام تنظیم پایان هانقشه مساحت اعیان قطعه ویلای فوق الذکر، بر اساس  -3-2

  که در این قرارداد ذکر شده را تعیین نمایند مساحت مندرج در پایانکار، مورد قبول طرفین خواهد بود و ما به التفاوتِ اضافه یاکمتر از آن چه  

اساس  بر  اعیان  متراژ  مربع    کسری  متر  )  .......................هر  پرداخت    ریال(  ...........................ریال  و  دریافت  طرف  باشدی مقابل  از  اعلامی  قیمت   .

، قطعی و مورد  گرددیمدر آن تعیین    مؤثر  یهاتمیآبر اساس قیمت منطقی و برآورد شده بر پایه مصالح به کار رفته و سایر    برای اعیان  فروشنده

و در صورتی که عرصه بیشتر یا کمتر از مساحت مقرر در    شودی م  قبول بوده و غیر قابل اعتراض است. منافع استیجاری عرصه به صورت کلی واگذار

مابه التفاوت از دیگری نداشته و در صورتی که مساحت عرصه کمتر از متراژ فوق باشد خریدار حق فسخ    فوق باشد هیچ یک از طرفین حق اخذ

 خود را سلب و ساقط نمود. 



 خ قرارداد: یتار
 10 از 2 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

که در پایانکار با عنوان سایبان یا تراس یا هر یک از   ییهامساحت مساحت اعیان عبارتست از حاصل جمع متراژ قید شده در پایانکار لذا :  2تبصره  

 . شودیمجزو مساحت اعیان محسوب    شودیمملحقات مورد نظر شهرداری و غیره درج  

حسب اقرار خریدار اجرای فیزیکی قطعه ویلای مذکور به نحوی است که مکان استقرار و وضعیت فضاهای اختصاصی قطعه ویلا اجرا شده و    -4-2

لای مذکور در مرحله  و وی باشدیماز فضای مجموعه تکمیل شده است و به این جهت قرارداد حاضر از قالب هر نوع پیش فروش خارج  ییهاقسمت

 داخلی است.   اجرای تکمیل

 ملحقات، توابع:  -3ماده 

کاربری ویلای فوق الذکر صرفاً بر اساس کاربری مصوب محل و موجود ملک است که در پایانکار صرفاً نسبت به قسمت اعیان کاربری مسکونی  -1-3

و نظر به اینکه قطعه ویلای مذکور در یک پروژه ویلائی و با ضوابط ویژه وجود دارد که خریداران موظف به رعایت ضوابط و آیین نامه    شودی مدرج  

ویلا به    یهابخش یک از    هر، لذا هرگونه تغییرکاربری در  باشندیمتهیه شده است    هشتم شرق  راهبری و نگهداری پروژه که توسط شرکت عمارت

و تصویب فروشنده ممنوع بوده و در صورت اقدام خلاف آن مکلف به پرداخت مبلغ یک    دییتأصورت عملی یا با تنفیذ مراجع ذی صلاح تا قبل از  

در هر انتقال   ستیبای مو این امر  باشدی مپنجم مبلغ قرارداد به عنوان وجه التزام و خسارت عدم انجام تعهد در حق فروشنده و اعاده به وضع سابق 

 بعدی نیز قید گردد و در هرحال در مقابل همه منتقل الیهم قابل استناد است. 

و بر اساس آیین نامه راهبری است لذا فروشنده ضوابط مربوط به   یامجموعه نظر به اینکه اداره مجموعه به هرحیث و جهت به صورت  -3تبصره  

از ورود وسایل نقلیه غیر متعارف و یا موتورسیکلت بنا به تشخیص خود به داخل مجموعه    تواندیمو    دینمایمورود و خروج وسایل نقلیه را کنترل  

 چشم انداز ممانعت به عمل آورد. 

ویلائی محصور است و این قرارداد هیچ    مجموعهدر حال حاضر و تا قبل از اعمال تغییرات در حصر مجموعه, پروژه چشم انداز گلبهار یک    -2-3

و تغییر بعدی در حصر مجموعه که    دی نماینم  جاد یا  حقی برای ایشان نسبت به سایر فضاهای ایجاد شده یا شونده در محل مذکور توسط فروشنده،

 از ناحیه شهرداری یا سایر مراجع اعمال شود توسط خریدار پذیرفته شد. 

و وسایل پروژه حقی ندارد و در خصوص امور رفاهی و تفریحی و سرگرمی که    هابخشخریدار به غیر از موارد فوق نسبت به سایر    -4تبصره  

 استفاده خواهد داشت.   ٔ  اجازهپروژه احداث بشود صرفاً حسب ضوابط مجموعه و با اذن فروشنده،    یهابخش امکان دارد در سایر  

مختلف و ارتفاع و حجم مختلف در اطراف قطعه    یهای کاربر فروشنده و سایر پیمانکاران ایشان در حال احداث ویلا و عملیات ساختمانی با    -3-3

انتفاعی و    باشند یممحل استقرار ویلای مذکور   لذا خریدار با علم به این ساخت وسازها اقدام به خرید قطعه ویلائ مذکور نموده است و حقوق 

آینده  وابسته خود به ویژه حق مشرفیت، سایه انداز، نورگیر و غیره را به صورت قطعی و منجّز در ضمن این قرارداد، به فروشنده صلح نمود و در  

 حق هیچ گونه اعتراض یا ادعایی در خصوص ساخت وسازهای اطراف ویلای مذکور ندارد. 

مدنظر وی که    یهاطرح وضعیت و منصوبات در مشاعات و نمایِ بیرونیِ قطعه ویلائی همگی با اختیار فروشنده و از میان    رییتغ  ،رنگ  طراحی،  -4-3

انتخاب خواهد شد. بدیهی است که محوطه سازی و کاشت گیاهان و درختان در داخل ویلا نباشد  و تاسیسات    مخالف شئونات و عرف معمول 

 مورد معامله قرار داده شده است. بدون محوطه سازی  به عهده خریدار است و ویلای مذکور با همین وضعیت موجود  مختلفه  

 ، رفاهی:شیسرما گرمایش،-4ماده 

و امکانات فضای داخلی قطعه ویلا همان است    باشدیم  پیوست  سیستم گرمایش و سرمایش مربوط به اعیان قطعه ویلائی مذکور به ترتیب از نوع  

 .شودیمن در صورتجلسه تحویل قید  صورت تغییر در آ  که در پیوست این قرارداد آمده است و در

 مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت:  -5ماده 

باتوجه به متراژ مندرج در ماده دو قرارداد، جمعاً معادل  -1-5 این قرارداد    ............................. به حروف  )  ....................کل مبلغ مورد معامله موضوع 

 نماید. که خریدار متعهد است به شرح ذیل این مبلغ را پرداخت و تسویه    باشدی م  (ریال



 خ قرارداد: یتار
 10 از 3 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

درصد از مجموع مبلغ قرارداد، طی    % 100« برابر با  ////////// ////////»  الیرمبلغ ///////////////  نحوه پرداخت مبلغ معامله به شرح ذیل خواهد بود    -2-5

، بابت پرداخت مبلغ قرارداد صادره از حساب خریدار در زمان عقد قرارداد  ارت هشتم شرقیک فقره چک تضمین شده بانکی در وجه شرکت عم

. بدیهی است تا زمانی که وجه این چک به حساب فروشنده کارسازی نشود نسخه قرارداد تحویل نخواهد شد و اثر این معامله و  گرددی مپرداخت  

تحقق مالکیت برای خریدار منوط و معلق است به پرداخت مبلغ اولیه قرارداد و در صورت برگشت شدن این چک، این تعهد ابتدایی و معلق نیز  

 ملک موصوف را به هر شخص دیگری واگذار نماید.   تواندی مو فروشنده    باشدیمبلااثر و کان لم یکن  

کلیه اقساط سررسید شده تا    فروشندهدر زمان تحویل قطعه ویلای موضوع این قرارداد، لازم است حسب گواهی واحد فروش و مالی شرکت    -3-5

ویه حساب کامل صورت گرفته تسپرداخت گردد و در زمان صدور معرفی نامه به موقوفه نیز  و درصد مشخص شده در این قرارداد  زمان تحویل  

 باشد. 

  13ماده    با  مطابق  تواندیم  ، فروشندهاقساط  جدول  مبالغ  از  یکهر  موقع  به  پرداخت  عدم  درصورت  قرارداد،  ن یا  یاجراها  ضمانت  بر  علاوه  -4-5

رس اشجار و  غبه علاوه در صورتی که در زمان فسخ، خریدار نسبت به محوطه سازی، ایجاد اعیان و حفر استخر و غیره یا    دینما  فسخ  قرارداد را

از طرف خریدار به فروشنده صلح بلاعوض شده و هیچ مبلغی بابت آن به    و ی از مال غیر منقول محسوب  جزئقدام نموده باشد این موارد  فضای سبز ا

 .ردیگینمخریدار تعلق  

خریدار متعهد است نسبت به ارائه یک فقره چک بانکی از حساب خود، بابت تضمین اجرای تعهدات و به ویژه تضمین پرداخت مبالغ دیگری   -5-5

و عوراض و غیره( اقدام نماید. فروشنده نیز در زمان آماده بودنِ سند ملک مراتب را به صورت    هاات یمالکه در این قرارداد به عهده خریدار است )

. در صورتی که خریدار در این مدت  دینمای مروز مهلت برای مراجعه به دفترخانه ارائه    10کتبی برای مراجعه و امضا سند به خریدار اعلام نموده و  

مطالبات خود را از محل چک مذکور وصول نماید و در صورت برگشت شدن این چک    تواندی ماقدام ننموده و مبالغ اعلامی را نپردازد، فروشنده  

 از محل آن نسبت به وصول مطالبات اقدام کند.   تواندی مفروشنده  

 قرارداد: التزام وجه  -۶ ماده

در هر یک از پرداخت های جدول فوق الذکر اعم از اینکه چک مرقوم در این قرارداد یا چک جایگزین آن به هر دلیلی اعم از    ریتأخدر صورت    -6-1

عدم موجودی یا کسر آن به هر میزان، مسدودی حساب و توقیف آن توسط مراجع قضایی یا اداری و غیره با برگشت مواجه شود و یا به هر دلیل  

دیگری مانند عدم ثبت چک، اشتباه در ثبت آن، فوت یا حجر و یا ورشکستگی صاحب حساب، دلایل منتسب به بانک محال علیه، یا هر علتی که  

د،  باعث شود چک مذکور در تاریخ مقرر یا بعد ازآن پرداخت نگردد و حتی اگر گواهی عدم پرداخت به دلایل مذکور و امثالهم برای آن صادر نشو

معادل با نیم درصد    ستیبایمنسبت به هر یک از مبالغ    ریتأخعلاوه بر ضمانت اجراهایی که برای آن مبلغ درج شده است، خریدار به ازای هر روز  

ع خواهد  از مبلغ پرداخت نَشده را به عنوان خسارت و وجه التزام قراردادی به فروشنده پرداخت نماید که این وجه التزام و خسارت با اصل تعهد جم

 شد. 

علاوه بر ضمانت اجرای فوق الذکر در صورت برگشت شدن هر یک از چکهای مرقوم در این قرارداد و یا چک جایگزین آن به هر علت و    -6-2

ی  جهتی که باشد اعم از اینکه چک مرقوم در این قرارداد یا چک جایگزین آن به هر دلیلی اعم از عدم موجودی یا کسر آن به هر میزان، مسدود

حساب و توقیف آن توسط مراجع قضایی و اداری و غیره با برگشت مواجه شود و یا به هر دلیل دیگری مانند عدم ثبت چک، اشتباه در ثبت آن،  

فوت یا حجر صاحب حساب، دلایل منتسب به بانک محال علیه، یا هر علتی که باعث شود چک مذکور پرداخت نگردد حتی اگر صادرکننده یا  

ریدار یا  خریدار آگاه یا جاهل به این موارد باشد، بدون آنکه نیاز به هیچ اعلام مجددی باشد و بدون اینکه فروشنده تکلیفی به اعلام مراتب به خ

بر اساس این قرارداد از    ریتأخروز کاری بعد از سررسید نسبت به پرداخت اصل وجه و خسارت    10صاحب حساب داشته باشد چنانچه ظرف مدت  

اقدام    ،////////// به شماره حساب  به حساب شرکت فروشنده  واریز  ماده    تواندیم، فروشنده  نشَودطریق  مرقوم در  به طریق  این    10)مخیر است( 

 قرارداد را فسخ نماید. 



 خ قرارداد: یتار
 10 از 4 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

به    بنا به توافق طرفین، خریدار از حق حبس متعلق به خود صرف نظر نموده و بعد از امضای این قرارداد، پرداخت مبالغ مرقوم در این قرارداد

ط پیش  اجرای تعهدات فروشنده منوط نشده است و در صورتی که خریدار ادعایی علیه فروشنده دارد نیز لزوماً باید مبالغ قرارداد در سررسید اقسا

 .بینی شده پرداخت گردد در غیر این صورت ضمانت اجراهای این قرارداد حتی فسخ آن قابل وصول و اعمال خواهد بود

 :قرارداد موضوع لیتحو طیشرا-۷ ماده

  ازآنجا   .گرددیم  لیتحو  آماده  ..............  خیتار  تا  از کل مبلغ قرارداد  درصد  %60مشروط به پرداخت حداقل    قرارداد  قطعه ویلای موضوع  -۷-1

  ، فاضلاب  ،مخابرات   ،گاز  ،برق   آب،  یها سازمان )  یرسم  ری غ  و  یرسم  یسازمانها  نظارت  و  خدمات  ارائه  به  ساختمان  لِیمکت  اتیعمل  از  یبخش  هک

  بروز  موجب  آنها  به  ردنک  عمل  فروشنده  اریاخت  طهیح  از  خارج  لیدل  به  است  نکمم  ه ک  گرددیم  بر  آن  ری نظا  و  ارانکمانیپ  و  ...(  و  یشهردار 

  را   ریتأخ  نیدار، اید، خریآ بوجود  قرارداد  قطعه ویلای موضوع  لیمکت  زمان  در  یر ی، تاخیجهات  و  علل  به  چنانچه  ویلا گردد، لذا  لیمکت  در  یراتیتأخ

 . نمود  اسقاط  و  سلب  خود  از  آن  به  نسبت  را  ییادعا  و  اعتراض  هرگونه  حق  و  یتلق  شده  دیو تمد  موجه  ماه سه  ثرکحدا  مدت  یبرا 

  زمان  دینمایم  تعهد  فروشنده  .باشد  یبردار   بهره  آماده  آن  با  مرتبط  کمشتر  یقسمتها  ورمنصرف ازک ویلای مذ  هک   نستیا  ل یتحو  لمهک  از  منظور

 . دینما  اعلام  داریخر  به  روز )پانزده روز( قبل  15  را  لیتحو

  زمان  قسط و  لیتحو زمان تا شده دی رس سر یهای بده هیلک املک حساب  هیتسو به  منوط را قرارداد موضوع قطعه ویلای است  متعهد  فروشنده-2-۷

  رییتغ  د و فروشندهینما  لیتحو  داریخر   که به شرح فوق مورد قبول خریدار است به  ریتأخ  ماه  سهبا مجوز حاصل از بند فوق و با نهایت    لیتحو

 . دینمای م  اعلام  داریخر  به  را  قرارداد  موضوع  قطعه ویلای  لیتحو  زمان  یاحتمال

قطعه  نیا با مرتبط ریغ یعموم یهاقسمت لیمکت و عدم باشدیم قرارداد ل قطعه ویلای موضوعیتحو صرفاً قرارداد، موضوع لیتحو از منظور -3-۷

 .شودینم  یتلق  قرارداد  موضوع  لیتحو  عدم  منزله  ویلا به

به    بعد  به  آن  از  نگردد  لیآماده به تحو  مقرر  مهلت  در  قرارداد  ۷-1  بند  در مندرج  مجاز ریتأخ  مدت  احتساب  با قرارداد  موضوع  ویلای  چنانچه  -4-۷

در   ریتأخخسارت  نیم درصد از مبالغ پرداخت شده تا آن تاریخ و تا سقف یک پنجم از مبلغ پرداخت شده، به عنوان معادل ،ریتأخازای هر یک ماه 

با این توضیح که منظور از مبلغ پرداخت شده در این بند    .منظور خواهد شد  نیماب  ی ف  حساب  در  لیتحو  هنگام  و در  تحویل قطعه ویلا محاسبه

 منصرف از اسناد تجاری یا تعهد آور دیگری است که تا آن تاریخ به هر علت وصول نشده، است. 

در صورتی که خریدار ضمن پرداخت اقساط تا میزان مقرر یا بیش از آن برای تحویل گرفتن ویلا مراجعه نموده و فروشنده آن را تحویل    -5-۷

الزام فروشنده را از مرجع حل اختلاف درخواست نماید. با عنایت به اینکه عرصه و محوطه ویلای مذکور به صورت تخلیه و   تواندی مننماید، خریدار  

نیز به همین وضعیتِ موجود تحویل    مزایدهروز  با وضع موجود در   نتیجه در زمان تحویل  بازدید نموده است در  از آن  به خریدار واگذار شده و 

با استناد به عدم قابلیت بهره برداری و یا ادعای عدم مطابقت و غیره از تحویل گرفتنِ ویلا خودداری نماید. چنانچه به    تواندی نمو خریدار    گرددیم

، ویلا  هر جهتی بعد از یک نوبت اعلام فروشنده برای لزوم مراجعه و تحویل گرفتن ویلا توسط خریدار، ایشان از تحویل گرفتن ویلا خودداری نماید 

مربوط به نگهداری از آن در ازای ارائه اسناد معتبر مالی، به انضمام    یهانهیهزو    گرددیمناشی از آن، تحویل شده محسوب    یهات یمسئولاز حیث  

 . باشدی مبالاسری به عهده خریدار    20%

  و  داریخر  قطعه ویلا به  لیتحو  تحقق  لحاظ  از  که  شودیمتنظیم    قرارداد  قطعه ویلای مورد   لیتحو  جلسه  صورت  ویلا،در زمان تحویل قطعه    -6-۷

  ت ویمورد، وضع  در  یاعتراض  و  ادعا  چگونه یه  داریخر  هک  دارد  نیبرا  است و دلالت  نافذ  و  داشته  تیسند  هرجهت  از  و  ثیهرح  از  یو  املک  تیرضا

  هرگونه  حق  ورکمذ  جلسه  صورت  امضاء   با  داری خر  و  داشت  نخواهد  و  را نداشته  آن  ریغ  و  یویلای انتخاب  و  ساتیتاس  و  مشاعات  و  مشخصات پروژه

 . است  نموده  وساقط  سلب  خود  از  نهیزم  هر  را در  یاعتراض  ادعا و



 خ قرارداد: یتار
 10 از 5 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

و مانع از تحویل گرفتن ویلا از طرف    گرددینمآماده نبودن مدارک لازم جهت معرفی نامه به موقوفه از موارد عدم امکان سکونت تلقی    :5تبصره  

م نماید  خریدار نخواهد بود و خریدار متعهد و مکلف است پس از اعلام از ناحیه فروشنده در مهلت مقرر برای تحویل گرفتن ویلای مورد معامله اقدا

 در غیر اینصورت فروشنده هیچگونه مسئولیتی نخواهد داشت. 

 اضافات:  و  راتیی تغ -۸ ماده

 ه ک  را  یراتییتغ  عنداللزوم  است  مجاز  فروشنده  .دیآ  عمل  به  یساختمان  یهانقشه  در  یراتییتغ  است  نکمم  بنا  لیمکت  انیجر  در   هکنیا  به  نظر  -1-8

 . دینما  اجرا  و  آورده  بعمل  باشد  یاز ین  داریخر  اذن  به  هکآن  بدون  باشد  نداشته  یجد   یریتاث  مورد معامله  یاساس  اوصاف  و  متراژ  در  و  بداند  یضرور 

  ر ییتغ  چگونهیه  حق  و انتقال سند رسمی مورد معامله  پایان کار اعیان  اخذ  زمان  تا  فروشنده  از  قرارداد  موضوع  گرفتن  لیتحو  زمان  از  داریخر  -2-8

  فروشنده به التزام وجه عنوان به قرارداد ثمن لک)پنج درصد( از ٪5 پرداخت به لفکتخلف، م صورت در و نداشته را قرارداد موضوع یاربرک و بنا در

  دادخواست   میالزام به اعاده به وضع سابق و تقد  با  یمنافات  التزام  وجه  مطالبه  حال  نیدرع  .باشدی م  ربطیذ  مراجع  و  اشخاص  درمقابل  ییو پاسخگو

  ی مجوزها   صدور  در  ریتأخ  موجب  داریخر  اقدامات  و  اتیعمل  ه ک  یصورت  در  است  یهیبد  .داشت  نخواهد  بنا  اضافه  ا ی  بنا  رییتغ   نزع  و  قلع  به  الزام

 . موضوع این قرارداد خواهد بود  فسخ  حق  اعمال  و  وارده  خسارات  مطالبه  در  محق  فروشنده  گردد  فروشنده  به  خسارت  ورود  ای  و  بنا  مربوطه

در محوطه    به هر حال خریدار از تاریخ تحویل به بعد، مسئولیت هر گونه تغییر اعم از اینکه سایبان یا آلاچیق یا انباری و سرویس بهداشتی یا غیره

و در صورتی که    باشدیمایجاد گردد را شخصاً به عهده دارد و موظف به پرداخت حقوق و مطالبات مورد ادعای مراجع ذی ربط از جمله شهرداری  

 . باشدینمپایانکار شود مسئولیتی متوجه فروشنده  در صدور سند اجاره عرصه یا    ریتأخاین تغییرات باعث  

قرارداد    فضای اختصاصی یا مرتبط با قطعه ویلای موضوع  درمحدوده  یراتیی تغ  انجام  به  لیما  قرارداد  موضوع  لیتحو  از  قبل  تا  داریخر  چنانچه  -3-8

دار،  ی خر  از  مربوط  نهیهز  اخذ  با  و  فروشنده  یبرا   لازم  اناتک ام  وجود  و  موافقت  صورت  تا در  برساند  فروشنده  اطلاع  به  تباًک  را  مراتب  دیبا  باشد

 گردد.  انجام  فروشنده  مزبور توسط  راتییتغ

 : کمشتر یهانه یهز سند اجاره و اخذ و  الثبت  حق یهانهیهزوعوارض،  اتی مال  -9 ماده

  و   دارانیخر  به  مربوط  مهیب  حق  و  عوارض  ات،یمال  هرگونه  و پرداخت  (امثالهم  و  مستغلات  بر  اتیمال  ،ی نوساز)  یقانون  یهانهیهزو    عوارض  -1-9

و   شارژ یهانهیهز یتمام  یلک طور و به  مجموعه ینگهدار و ریو تعم یداری سرا و حفاظت ،نظافت فاضلاب، اعم از دفع کمشتر یهانهیهز نیهمچن

  تعلق   معامله  مورد  ویلای  به  لیتحو  اعلام   خیتار  از  مورد  و حسب  قانون  برطبق آیین نامه راهبری و بهره برداری از مجموعه یا  ( کهپروژه  ینگهدار

 . است  داریخر  عهده  در هر زمان که اخذ شود بهو مالیات نقل و انتقال  ، هم چنین پرداخت اجاره موقوفه  ردیگیم

این قرارداد به عهده فروشنده است و    -2-9 تا تاریخ  با توجه به وضعیت زمان تحویل و پرداخت اجاره عرصه  اعیان  اخذ پایانکار  پرداخت هزینه 

آن به عهده  از  بعد    ومربوط به اعتبارنامه و تنظیم سند اجاره عرصه و اجاره بهای قابل دریافت توسط موقوفه در زمان تنظیم سند اجاره    یهانهیهز

 . باشدی مخریدار  

 : اجاره  یرسم سند صدور معرفی نامه به موقوفه و اخذ -10 ماده

  ان یپا  یگواه  صدور  و مجموعه  یساختمان  اتیعمل  هیلک  از انجام  جهت تنظیم اعتبارنامه »اجاره نامه عرصه« پس  ارائه معرفی نامه به موقوفه  -1-10

  باشد ی م  داریخر  یهای بده  و  جرائممبلغ قرارداد و    املک  حساب  هیتسو  ازجمله  یقرارداد   و  یقانون  تعهدات  هیلک  انجام  به  منوط  ار ویلای مربوطه وک

ه به  و در هر حال حتی در صورت آماده بودن پایانکار، تا زمانی که تمام بدهی و وصول نشده است، معرفی نامه به موقوفه و سند رسمی اجاره عرص

، یا انتقال از طریق مراجع  11نام خریدار تنظیم نخواهد شد هر چند که به واسطه انتقال قهری یا هر نوع انتقال دیگر توسط خریدار با رعایت ماده  

 . ویه نمایدقانونی و قضایی و غیره، ملک مذکور متعلق حق ثالث قرار بگیرد در این موراد نیز ذی نفع باید بدواً کلیه حقوق مربوط به فروشنده را تس
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 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

  صدور  و  یساختمان  اتیعمل  هیلک  حداکثر شش ماه بعد از انجام  منوط به تصویه کامل و  متعهد به صدور معرفی نامه به موقوفه  فروشنده  -2-10

تا    دینمایمخریدار را به موقوفه معرفی    یانامه خواهد بود. در این زمان فروشنده به موجب معرفی    و تسویه حساب کامل  ار ویلاک  انیپا  یگواه

 نسبت به تنظیم سند رسمی اجاره با ایشان اقدام گردد. 

  ست یبایمو در این موقع خریدار    دینمای مدر هر زمان که مقدمات صدور معرفی نامه به اتمام برسد، فروشنده موضوع را به خریدار اعلام    -3-10

 باقی مانده و ارائه مستندات لازم و حضور در دفتر موقوفه اقدام نماید.   یهای بدهروز از تاریخ اعلام نسبت به پرداخت    15ظرف  

و هر نوع انتقال که بدون لحاظ   دینمایمفروشنده معرفی نامه عرصه مربوط به قطعه ویلای مذکور را فقط به نام خریدار این قرارداد تنظیم   -4-10

 . باشدیم)یازده( باشد با وصف سلب حق انتقال به غیر از خریدار، باطل و بلا اثر  11ماده  

لذا    باشدیمبا توجه به اینکه صدور پایانکار و انتقال رسمی ویلای مورد معامله از سوی شهرداری گلبهار منوط به محوطه سازی کامل آن    -5-10

  اینصورت ادعای خریدار برای انتقال نسبت به محوطه سازی آن اقدام نماید در غیر  پس از تحویل  ماه    2حداکثر ظرف مدت    دینمایمخریدار تعهد  

 . باشدی ممعامله مسموع نخواهد بود و خسارات وارده ناشی از عدم اجرای محوطه سازی تحت هر عنوان بر عهده خریدار    رسمی مورد

 : معرفی نامه از قبل ریغ به قرارداد موضوع انتقال -11 ماده

  زمان صدور معرفی نامه به موقوفه را  تا   قرارداد  به قطعه ویلای موضوع  نسبت  ....و  نیتره  تعهد،  سپردن  معامله،  هرگونه  انجام  حق  داریخر  -1-11

  دار یخر  .باشدیم ساقط اعتبار درجه واز   بوده باطل دیبنما خصوص نیدرا ی اقدام  چنانچه  و دینمای م سلب  خود  از فروشنده یقبل و یتبک اجازه  بدون

(  از معرفی نامه  قبل)  قرارداد  مورد  یواگذار   به  حاضر نسبت  قرارداد  مبلغ  لک  از  درصد  دو  معادل  وپرداخت  فروشنده  یتبک  موافقت  باجلب  تواند  یم

 د. ینما  اقدام  ثالث  اشخاص  به

 ی تمام  تحقق  صورت  در   فقط  و  ریز  موارد   انجام  و  تیرعا  با  تنها  و  فروشنده  با موافقت  تنها  ورک قطعه ویلای مذ  صدور معرفی نامه،  از   قبل  -2-11

  صورت نیا ریغ در و (یعمل و یرسم ریغ ای و یرسم یواگذار ای و یلک ای یجزئ صورت به چه) بود خواهد ثالث شخص به یواگذار  قابل ریز طیشرا

  قراردادها  هیلک ابطال دادخواست تواندیم فروشنده و گرددیم یتلق نیک لم انک و بوده بلااثر ثالث شخص و داریخر نیماب یف نوشته و سند هرگونه

  ( مراتب2.دینما  موافقت  داریخر  یتبک  درخواست  حسب  و  ریغ  به  موردمعامله  انتقال  با  کتباً  فروشنده  (1د.ینما  مطرح  را  یبعد  یاحتمال  توباتکم  و

  مصوبات   ه یلک  و  قرارداد  نیا  یاجرا   رندهیگ  ( انتقال3.برسد  و فروشنده  رندهی گ  انتقال  دهنده،  انتقال  امضا  به  معامله به غیر،  مورد  ویلای  انتقال  موافقت

  از  یناش  یمال  ریغ  و  یمال  تعهدات  دهنده  ( انتقال4.د و نسبت به ارائه تضامین اقدام شودینما  تقبل   و   تعهد  کتباً  را  نکی مال  مجمع  اناًیاح  و  فروشنده

  ن یب  مجدد  وانتقال  نقل  اتیعمل  هی( کل5. باشد  نموده  یینها  حساب  هیتسو  و   داده  انجام  مالکو  تمام  انتقال،  خیتار  تا  فروشنده  قبال  در  را  قرارداد  نیا

  دو و با پرداخت معادل    ورکمذ  دفتر  نظر  ریز  فروشنده  تکشر  دفترفروش  در  دیبا  حتماً  تا قبل از صدور معرفی نامه()  رندهیگ  انتقال  و  دهنده  انتقال

عمارت هشتم و بازرگانی فروش و مدیران شرکت هیچ   فروشنده و شرکت  بدیهی است که شرکت .ردیگ صورتقیمت کارشناسی روز  ( از %2درصد )

لزوماً باید در صفحه نقل و انتقال پیوست این قرارداد ثبت و ضبط   ( انتقال6مسئولیتی در قبال انتقال مذکور و انجام تعهدات بین طرفین ندارند.

 ( اخذ مجوز دارایی و شهرداری و موافقت موقوفه در انتقال عرصه به ثالث به عهده انتقال دهنده است. ۷شود.

  از  یناش  تعهدات  یوتمام  شده  دهنده  انتقال  مقام  وقائم  نیجانش  رندهیگ  ( انتقال موارد فوق  تیرعا  شرط  بهقرارداد )  نیا  یواگذار  درصورت  -3-11

بعدی در شرکت    دینمایم  تقبل   و  تعهد  را  آن  منضمات  و  قرارداد  نیا انتقالات  و  نقل  به  مربوط  و    ستیبایم  فروشندهو فرم  امضای طرفین  به 

 . فروشنده )شرکت عمارت هشتم شرق( برسد

 راهبری و مدیریت مجموعه: -12 ماده

ازآن به منزله قبول    افکاستن  و  دیامضا نما  تکشر  توسط  آن  ارائه  زمان  در  پروژه ویلائی را  یبردار  راهبری و بهره  نامه  نییآ  دیبا  داریخر  -1-12

 . باشدیم آیین نامه و قبول اجرایی شدن آن  



 خ قرارداد: یتار
 10 از ۷ صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

)از شرکتهای زیر   شرق هشتم عمارت  تکو جزو حقوق شر  برعهده یراهبر  نامه نیآئ  وفق پروژه ویلائی، تیرینگهداری، راهبری و تعیین مد -2-12

انتخابیِ شرکت،یریومد  بودهمجموعه فروشنده(   ترت  به  نسبت  ت  و  مدیران  یا  مدیر  نحوه  بیتعیین    نییتع  ویلائی،  پروژه  رهیمد  أت یه  لکیتش  و 

از جمله  یعموم  یهانهیهز  هیلک  وصول  است  یهیبد  .خواهدنمود  اقدام  رهی وغ  یعموم  یهانهیهز نگهداری    مرتبط  یهانهیهز   مجموعه  و  اداره  با 

  بنا  را  خود  استیور  تیری مد  حق  تواندیمپروژه ویلائی    تیریمد  و  ت پروژه ویلائی بودهیریو جزو حقوق مد  عهده  فضاهای مشترک پروژه ویلائی به

 . دینما  ا واگذاری  ضیخود به متصرفین یا مالکین ویلائی تفو  صیتشخ  به

  حق   با امضای این قرارداد، خریدار تا زمانی که کلیه عملیات ساختمانی به اتمام رسیده و پس از آن مجمع عمومی مالکین تشکیل گردد،  -3-12

 د. مدیریت و اداره پروژه ویلائی را به شرکت عمارت هشتم شرق تفویض نموده و از خود سلب و ساقط نمود و هیچ گونه ادعایی در این خصوص ندار

 فسخ قرارداد:   -13ماده 

از تواند در صورت نقض قرارداد و یا مفاد جزییِ آن توسط خریدار و خصوصاً در صورت عدم پرداخت به موقع مبالغ اقساط ویا برگشت شدن هر یک  فروشنده می

« چنانچه ظرف مدت  گرددیمها( »هر یک از چکهای موضوع این قرارداد صادره توسط خریدار یا سایر اشخاص به جای خریدار و یا چکهایی که جایگزین  چک )

بر اساس این قرارداد از طریق واریز به حساب شرکت فروشنده به شماره حساب    ریتأخروز کاری بعد از سررسید چک نسبت به پرداخت اصل وجه و خسارت    10

م کتبی یا  ، اقدام نشَود، نسبت به فسخ قرارداد به جهت خیار تخلف از شرط اقدام نماید. اعمال فسخ قرارداد از جانب فروشنده به صرف یک نوبت اعلا// //// ////

ریک از این دو کفایت ارسال اظهارنامه رسمی، به آدرس خریدار مندرج در ماده یک این قرارداد و در صورت ثبت نام در سامانه ثنا آدرس مرقوم در سامانه ثنا )ه

تا آن   . بنا به توافق طرفین اعمال حق فسخ فوریت ندارد و تا شش ماه از تاریخ ایجاد آن قابل اعلام و اعمال است. بعد از فسخ، مبالغ دریافتیشودی مدارد(، انجام 

ماه از مطالبه رسمی    12بیست درصد آن مبالغ، به عنوان وجه التزام، پس از مدت    %20کسر  موقع بعد از کسر وجوه التزام از زمان سررسید تا زمان فسخ و بعد از  

که خریدار به    شودی ممشروط به تخلیه و تحویل کامل ساختمان مزبور و احراز عدم ایجاد خسارت به آن، مسترد    -به خریدار  ویلادر صورت تحویل    -دار و  یخر

ملک را به ثالث واگذار نماید و در   تواندیم این منظور شماره حساب //// بانک //////// را اعلام نمود. به علاوه بلافاصله بعد از اعلام فسخ، فروشنده مخیر است و 

و تا قبل از تخلیه و تحویل ساختمان هیچ مبلغی به ایشان   شودی منماید و این امر فوراً انجام    دیخلعصورت تحویل ملک به خریدرا بلافاصله خریدار باید از ملک  

روز فوق الذکر(، مبلغ بدهی و خسارات، واریز گردد نیز    10چنانچه بعد از ایجاد حق فسخ به سود فروشنده و قبل از اعمال آن )پس از گذشت    مسترد نخواهد شد.

 حق فسخ فروشنده زایل نَخواهد شد. 

فوق خواهد بود. بدیهی است در خصوص هر یک از   جرائم در صورتی که این قرارداد فسخ گردد، ملاک بازپرداخت ثمن، مبلغ همین قرارداد بعد از کسر درصد و  

آن را اعمال نماید. بنا به توافق طرفین    تواندی مکه  شودی میا نقض هر یک از سایر تعهدات خریدار، یک حق فسخ برای فروشنده ایجاد    شودیمچکها که برگشت 

ی یا الزام متعهد، مستقیماً خیار مرقوم در این ماده و سایر موارد درج شده در این قرارداد از نوع خیار تخلف از شرط است که با توافق طرفین بدون نیاز به جایگزین

نسبت به اعمال حق فسخ    تواندی م( تا شش ماه شودی مکه برای وی حق فسخ ایجاد    مبدأ خیار )هر    مبدأو فروشنده از هر   دینمای مبرای فروشنده حق فسخ ایجاد  

های( قبل و یا ارسال مکاتبه و اظهارنامه برای وصول مطالبات یا  چک )خود اقدام نماید. هیچ اقدامی اعم از برگشت زدن چکهای بعدی پس از برگشت شدن  

در وصول مطالبات از ناحیه فروشنده و یا جایگزینی چکها و یا ارسال اظهارنامه و مکاتبات واحدهای مختلف    ریتأخاعطای مهلت به خریدار برای پرداخت بدهی یا  

اهد بود و در  شرکت فروشنده برای خریدار و یا تنظیم صورتجلسه و تصمیم در خصوص نحوه پرداخت، به هیچ عنوان به منزله عدول از حق فسخِ ایجاد شده نخو 

می افتد و بعد از آن تا پایان مدت مقرر برای   ریتأخصورتی که مهلتی به خریدار داده شود یا با ایشان صورتجلسه ای تنظیم گردد در این مدت اجرای خیار فسخ به 

 اعمال خیار )شش ماه از تاریخ ایجاد( قابل اعمال و اجرا است. 

 به   وجه  چیه  یا واریز آن بعد از ایجاد حق فسخ، به  داریخر  از   وجوه  مطالبه  ای  و   یبده  وجوه  پرداخت  به  نسبت  ف یلکت  نییتع  از  کییا اظهارنامه حا  اتبه کم  ارسال

و مخیر است، نسبت به فسخ قرارداد به شرح فوق الذکر اقدام    تواندیمو در صورت عدم پرداخت، فروشنده    باشدی نم  قرارداد  ن یا  موضوع  فسخ  حق  از  عدول  منزله

 : تاییدات خریدار: 14ماده نماید. 

که این قرارداد با وصف اجرای کامل عملیات ساخت ویلای مذکور دارای پیشرفت فیزیکی آن از هر جهت از شمول قانون    دینمایم  دییتأ   -1-14

خارج است و به هیچ عنوان تحت شمول آن قانون و به ویژه مواد    20/3/93و آیین نامه اجرایی آن مصوب    29/10/89پیش فروش ساختمان مصوب  



 خ قرارداد: یتار
 10 از 8 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

و حق طرح شکایت    دینمای مو به علاوه به جهت احتیاط گذشت و رضایت قطعی و منجز خود را در این قرارداد اعلام    باشدینمآن    24و    23و    20

 کیفری را نیز با توجه به قانون مزبور از خود سلب و ساقط نمود. 

ویلاهای در  و  پروژه  املک  تیموقع  و  هانقشه دار،  یخر  -2-14   از   و  مشاهده  یکنزد  از  را  مستحدثات  ری سا  تیوضع  و  اجرا  و  ساخت  دست  قطعه 

  نموده  را  ورکمذ  قطعه ویلا  یک  دیخر  یتقاضا  و  دانسته  خود  مطلوب  جهت هر  و  ثیهرح از  را  و آن  نموده  حاصل  املک  ی آگاه  آن  تیموقع  و  تیوضع

 . است و اقرار دارد که در این قرارداد وضعیت ملک از هر حیث به ایشان تفهیم شد و حق هر گونه اعتراض را خود ساقط نمود

اعلامیخر  -3-14 با  عقل  سلامت  و  صحت  مالک   در  دینمایم  دار  احداث  مشخصات  از  یافک  و   لازم  اطلاع  و  علم   و    در   آن  مشخصات  هک  یویلای 

  ت یبارضا  و  نموده  انتخاب قطعه ویلا را  یک  دی احداث، خر دست  در  مجموعه تیبا رو  دهیرس  امضا و به  درج  قرارداد  نیا  به  منضم  یک  شماره  وستیپ

 . است  نموده  قرارداد  نیا  انعقاد  به  اقدام  و  قبول  را  طیشرا  یوشرط  دیق  گونه  چیه  بدون  و  خاطر

قطعه   هک  دهدی م  اریاخت  و  حق  فروشنده  و به  را نداشته  پروژه  ییاجرا  امور  در  دخالت  چگونهیه  قرارداد حق  ن یا  مبادله  و  امضاء   خریدار با  -4-14

 . دینما  لیتحو  وآماده  لیمکت  مصوب  یهانقشه  و  هابرنامه   برابر  را  شده  یداریویلای خر

 نحوه حل اختلاف: -15ماده 

ارداد یا به آثار فنی یا  نسبت به حل و فصل قطعی کلیه اختلافات احتمالی ناشی از تفسیر، تعبیر یا اجرای مفاد این قرارداد اعم از این که به صورت مستقیم به قر

فسخ قرارداد باشد و یا از آثار انحلال آن مانند استرداد عوضین محسوب گردد، طرفین قبول    دییتأو تنفیذ و اثبات انحلال به ویژه    دییتأمالی قرارداد مربوط باشد یا  

ملاک و حقوقی نمودند که موضوع به یک نفر داور مرضی الطرفین ارجاع گردد و مرجعی را برای انتخاب داور معین نمودند. به این جهت طرفین »معاون وقت ا

پلاک   -زاینده رود غربی  -خیابان شیراز شمالی  -ملاصدرا  -شرکت عمران و ساختمان صندوق باز نشستگی کشوری« در زمان حدوث اختلاف را به نشانی تهران

شد به عنوان  با علم و آگاهی کامل نسبت به جایگاه و موقعیت و رابطه کاری و وکالتی ایشان با شرکت فروشنده که در ضمن این قرارداد به ایشان تفهیم    -10

باید ضمن تشریح کا )مدعی(  مقابل  ادعایی علیه طرف  یا وجود  اختلاف  بروز  دادند. در صورت  قرار  پذیرش  و مورد  داور مورد قبول  تعیین  و  مرجع  مل خواسته 

ت مربوط به  موضوع اختلاف و بیان یکجای تمامی ادعاهای خود به نحو منجز و صریح و کامل و به نحوی که موضوع مورد ادعا و جهات و دلایل آن و مستندا

در آن کاملاً تببین شده باشد، را توام با درخواست خود برای تعیین داور به صورت مکتوب به معاون مذکور ارائه   مؤثرهر یک از انها و طرفین دعوی و سایر موارد  

روز کاری از دریافت درخواست نسبت به تعیین یک نفر از وکلای دادگستری دارای پروانه وکالت پایه یک معتبر صادره از    30نموده و آن معاون نیز ظرف مدت  

بدون نیاز به قرعه کشی کانون وکلای دادگستری یا مرکز مشاوران قوه قضاییه را بنا به صلاحدید خود و بدون نیاز به ارسال مکاتبه به کانون یا مرکز مشاوران و  

اتب را به صورت  یا تشکیل جلسه، به عنوان داور مرضی الطرفین انتخاب نموده و بعد از اخذ قبولی کتبی وی در خصوص موضوع اختلاف یا ادعای اعلام شده، مر

تا در صورتی که جهت ردی نسبت به داور    دینمای ممکتوب )از طریق نامه یا ارسال اظهارنامه( به طرفین اعلام و نام و مشخصات و آدرس و تلفن داور را معرفی  

روز کاری اعلام نمایند، در صورتی که ظرف آن مدت جهت ردی به صورت مستند و مستدل اعلام شود مرجع فوق الذکر آن را    5وجود دارد آن را ظرف مدت  

عد از آن بررسی و تصمیم گیری خواهد نمود که تصمیم این مرجع در خصوصِ »قبول و جایگزینی داور و یا مردود شناخت جهات رد مطرح شده« قطعی است. ب

به شرح صدر این  چنانچه جهت ردی واصل نشود یا مردود اعلام شود. از آن پس داور تعیین شده به عنوان داور مرضی الطرفین در کلیه اختلافات این قرارداد  

طرفین و قبول   ماده است. درخواست اولیه ارائه شده توسط هر یک از طرفین برأی داوری کافی است مدت داوری سه ماه از تاریخ قبول داوری است و با توافق

است.   قابل تمدید  و ساقط  در هر حال برای طرفین قطعی و لازم   ی رأداور  از خود سلب  یا ماهوی  را شکلی  آن  به  اعتراض  بوده و طرفین حق هرگونه  الاجرا 

از جانب طرفین به داور حق تعیین کارشناس اعطا شد و مدت کارشناسی به مدت داوری اضافه   . جلسه یا جلسات داوری )چنانچه به تشخیص  شودیمنمودند. 

اما عدم حضور ایشان مانع از تصمیم گیری نخواهد بود.   باشندی مو طرفین مکلف به حضور در آن جلسات    شودی ملازم باشد( در تهران برگزار    یاجلسه داوری  

و    گرددی مو اعلام  و سایر ابلاغات و مکاتبات داور از طریق ارسال مکاتبه یا اظهارنامه رسمی به نشانی طرفین یا نشانی الکترونیکی طرفین به طرفین ابلاغ    یرأ

ا باقی  نیز  اصلی  قرارداد  انحلال  و  یا بطلان  و در صورت فسخ  قراردادی مستقل محسوب  داوری،  اجرا خواهد گردید. شرط  داور از طریق محاکم صالحه  ست. 

در ارسال لوایح و مستندات به عهده   ریتأخاز طرفین یا هر یک از ایشان بخواهد که دفاعیات خود را به صورت مکتوب ارائه نمایند. مسئولیت هر گونه    تواندیم

. رسیدگی بر مبنای مدافعات کتبی دهدینم طرفین است و داور به لوایحی که از جانب اشخاص فاقد سمت یا در خارج از مهلت اعلامی ارائه شده باشد ترتیب اثر  

و طرفین اختیارات فوق را به داور اعطا   دینمای مطرفین و یا با ترتیب دادن جلسه و دعوت از طرفین از اختیارات داور است و شخصاً در این خصوص تعیین تکلیف  



 خ قرارداد: یتار
 10 از 9 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

اعلام داور سهم  نمودند. هزینه داوری بر اساس آخرین آیین نامه ابلاغی رئیس قوه قضائیه بالمناصفه به عهده طرفین است و متقاضی داوری لازم است پس از  

ه به محاکم و مراجع  خود را پرداخت نماید. در صورتی که متقاضی داوری هزینه داوری پرداخت ننماید به هیچ عنوان به منزله استنکاف داور و مجوزی برای مراجع 

و طرح مجدد آن نزد همان داور بلامانع است. در   گرددی مو در این صورت درخواست وی بدون نیاز به تصمیمی از ناحیه داور بلااثر محسوب    باشدینمقضایی  

روز کاری نسبت به تعیین داور اقدام ننماید یا بعد از تعیین داور، داور مرضی الطرفین استنکاف کتبی خود را اعلام   30صورتی که مرجع تعیین داور ظرف مدت  

برای حل آن اختلاف یا اختلافات آتی به مراجع   توانندی مصادر ننماید، داوری به صورت کامل منتفی شده و هر یک از طرفین    یرأنماید و یا ظرف مدت داوری  

 تواندی مایشان  قضایی مراجعه نمایند. در صورتی که درخواست اجراییه مستقیم در خصوص هر یک از چکهای برگشت شده این قرارداد مدّ نظر دارنده چک باشد،  

آئین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرائی  و یا   1397قانون صدور چک اصلاحی    23حسب مورد بر اساس ماده  

و سایر دعاوی و ادعاهای مربوط به   هیتأد  ریتأخبدون در نظر گرفتن داوری فوق الذکر اجراییه را از مرجع قضایی یا اداره ثبت درخواست نماید ولی بابت خسارت  

خواسته و دستور موقت به صورت    نیتأمچک به ویژه وصول وجه چک به غیر از روش اجراییه مستقیم باید به داوری مراجعه شود. درخواستهای فوری شامل  

از شمول داوری    گرددی ممطلق و در صورتی که هر یک از چکهای موضوع این قرارداد به ثالث منتقل گردد، دعاوی مربوط به آن چک که از ناحیه ثالث مطرح  

 خارج است. 

 :تعهدات فروشنده انجام  ان کام عدم طیشرا  ر یسا و  ماژور فورس -1۶ ماده

ران من یا  یاسلام  یجمهور  دولت  نیقوان  ماژور طبق  فورس  طیشرا  ریسا  و   یسوز  آتش  و   جنگ  ری نظ  یعیا وقای  یعیطب  یا یبلا  و   حوادث  از اعم  ماژور  موارد فورس

فروشنده   تعهد  آن، انجام  یلک  ای  یجزئ  با آمدن  هک   و ضوابط شهرداری و آتش نشانی و اداره ثبت و سازمان نظام مهندسی  هابخشنامه جمله تغییر و به روز رسانی  

  ی هازمان،  باشدی م  زمان  گذشت  مستلزم هرحال  در  و   است  خارج  فروشنده  عهده  از   آن  دفع  هک   ینحو  به  گرددی م  نکرممی غ  ،یزمان  یهادوره  یبرا  قرارداد  موضوع

 .شودیم  اضافه  قرارداد نیا زمان بر آن  از یناش

 تعداد نُسخ: -1۷ماده 

امضاء و    تهراننسخاااه تنظیم و پس از قرائت و تفهیم مواد آن، به همراه ضمایم و پیوست ها، در شهر    سهتبصره و در    5و  ماده    1۷این قرارداد در    

 مبادله گردید. و هرسه نسخاااه اعتبار یکسان دارند. 

 

 

 : مشخصات فنی ویلای تخصیص یافته 1پیوست 

 و خریدار تغییرات را مورد قبول قرار داد.   گرددی مذیل در زمان اجرا موجود نباشد مشابه ایرانی آن اجرا    یهافیرددر صورتی که هر یک از  

 نوع مصالح شرح 

 بتنی فوندانسیون 

 فلزی  اسکلت 

 هبلکس  ویلا   دیوارهای بیرونی و داخلی

 ساندویچ پانل  سقف شیب دار 

 آجر و    سنگ نمای ساختمان 

 سیمان آستر  آجر و  سنگ،   دیوار محوطه قطعه 

 ایرانی  آیفون تصویری 

 BMS TISسیستم  

 پنج لایه ایرانی آبّ  یهای کشلوله  

 مطابق مقررات ملی  لوله کشی گاز 



 خ قرارداد: یتار
 10 از 10 صفحه                  )پاکت ب(      :شماره قرارداد

 
 

 مسینتم 

 خ:یتار امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر شخص حقوقی:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اسپلیت  سیستم سرمایشی 

 رادیاتور پکیچ و   سیستم گرمایشی

 ایرانی  سینک ظرفشوئی، هود وگاز رومیزی 

 و هایگلس   MDF درب کمدها، کابینت و قرنیزها 

 )ایرانی( و شیشه دوجداره    UPVC ها شهیشو    هاپنجره 

 ( درجه یک ایرانی)  کیسرام کف حال و اتاق خواب ها 

 ( درجه یک ایرانی)  کیسرام ها س یسروکف  

 سنگ  هاتراس کف  

 رنگ اکرولیک  داخل ویلا دیوارهای  

 ( درجه یک ایرانی)  یکاش پوشش دیوار آشپزخانه 

 ( درجه یک ایرانیکاشی ) پوشش دیوارسرویس بهداشتی

 PVCپانل   سقف سرویس بهداشتی

 رابیتس و گچ ، هال و پذیرایی و آشپزخانهاتاقها  سقف

 ایرانی   قهرمان یا مشابه لوازم و شیرآلات بهداشتی 

 ایرانی  سنگ روشوئی، توالت فرنگی و...()  یبهداشتلوازم  

 ضد سرقت ایرانی  ویلا ورودی    درب

 کنتور آب شهری  امتیازآب 

 دارد  امتیاز برق 

 گاز خانگی  گاز   ازیامت

 اگو  فاضلاب شهری 

 فرفورژه فلزی   نفررو   و  درب سواره رو

 ( ایرانی)  پنج میل  MDFروکش   هاس یسروخواب و    یهااتاقدرب  


